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DECRETO N°. 1.234, de 26 de agosto de 2011.

REF: "Institui o Projeto Simplificado e altera os Procedimentos Administrativos para
Aprovacdo de Projetos e Licenciamento de Obras no Municipio de Roseira e da outras providéncias."

MARCOS DE OLIVEIRA GALVAO, Prefeito Municipal de Roseira, no uso de suas
atribuigdes legais;

DECRETA

ARTIGO 1° - O Projeto Simplificado para aprovacdo e licenciamento de toda e qualquer obra de
edificacdo e/ou regularizacdo de constru¢do no Municipio de Roseira passa a obedecer aos moldes
integrantes dos seguintes anexos deste Decreto:

Anexo I - Requerimento

Anexo II - Projeto Simplificado
Anexo III - Laudo de Habite-se
Anexo IV - Relacdo de Documentos

§ 1° - O Projeto Simplificado substitui o projeto arquitetonico tradicional e deverd ser submetido a andlise
dos o6rgdos técnicos da Prefeitura Municipal de Roseira, para efeito de licenciamento de obras de
edificacdo e/ou regularizacdo de edificacdo existente.

§ 2° - As edificacdes multifamiliares com mais de trés unidades habitacionais, bem como as edificag¢des
comerciais que necessitem de alvard sanitdrio e as todas as edificagdes para fins industriais deverdo
continuar atendendo as exigéncias de apresentacdo dispostas pelo artigo 31 do Decreto n° 12.342/78
(Cddigo Sanitério do Estado de Sao Paulo) para seus respectivos tipos de edificagao.

§ 3° - Para os estabelecimentos de comércio e servico que nio necessitem de alvara sanitdrio, bem como
para os projetos de regularizacdo residencial, devera ser apresentada, além dos itens do Anexo II, planta de
arquitetura de todos os pavimentos, na escala 1:100, com a indicagdo de utilizacio dos ambientes,
devidamente dimensionados.

§ 4° - Para regularizacdo residencial, cuja obra existente ndao atenda as normas especificas quanto as
dimensdes dos ambientes, vdos de iluminagdo/ventilacdo, recuos e outros itens, o projeto deverd ser
acompanhado de laudo técnico, elencando as solugdes adotadas. Projetos de regularizacdo comercial e
industrial deverao ser adaptados para obter a aprovacao.

§ 5° - A critério do interessado, o projeto podera ser submetido a uma analise prévia, bastando, para isso,
apresentar os documentos listados no Anexo V.

§ 6° - Na ART, deverao constar as atividades pertinentes ao caso, sendo exigido, no minimo:

a) Construcio Nova/Ampliacio: Projeto (37), Fiscalizacdo de Obra (27), Execugao de Obra (25),
Dire¢do de Obra (14);

b) Regularizacio/Reforma: [.evantamento (30), Projeto (37) e Laudo (29);

c) Desdobro / Unificacido / Desmembramento: Projeto (37).

ARTIGO 2° - O Projeto Simplificado deverad conter os elementos graficos e informacdes necessarias a
andlise pelos 6rgdos técnicos da Prefeitura quanto aos itens exemplificados no Anexo II, e pardmetros
urbanisticos estabelecidos pela Lei Federal 6.766/79, bem como por posteriores alteracdes desta e por toda
a legislacdo esparsa pertinente.

§ 1° - Os elementos graficos deverdo conter, obrigatoriamente, a implantacio na escala 1:200 e,
complementarmente, a critério do analisador, cortes esquematicos e projecdes, com medidas e cotas de
niveis necessdrias a amarragdo da edificacdo no terreno e ao cdlculo de suas respectivas dreas e alturas.

§ 2° - Quando a edificacio possuir mais de um pavimento, deverdo ser apresentadas as projecdes de todos
aqueles que forem distintos entre si, sempre referenciando a construcao ao terreno.
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§ 3° - As sacadas e varandas, cobertas ou descobertas, bem como quaisquer elementos arquitetdnicos em
balanco, deverdo ser anotados de forma distinta na implantacao, possibilitando a sua identificacao.

§ 4° - Nos projetos de reforma e regularizacdo de edificagdes existentes, deverdo ser demonstradas com
clareza, as partes existentes, a demolir e a construir, hachuradas na Planta de Locacdo, utilizando-se as
cores a seguir definidas:

a) partes j4 regularizadas na cor azul;
b) partes a demolir, na cor amarela;
c) partes a construir, na cor vermelha;
d) partes a regularizar, na cor verde.

§ 5° - Quando necessario, poderdo ser solicitados outros elementos graficos para viabilizar a andlise.

§ 6° - O Projeto Simplificado que apresentar o desenho e a escritas ilegiveis e sem exatidao, principalmente
o confeccionado a mdo, bem como que contenha rasuras, emendas e colagens, ndo serd aceito para anélise;

§ 7° - No projeto simplificado, devera constar anotacdo do ndmero de instalagdes sanitdrias das
edificacdes. Entende-se como instalagdo sanitdria os seguintes compartimentos: banheiro, lavabo e WC.

ARTIGO 3° - Todo pedido de licenciamento de obra de edificacio e/ou regularizacdo de construgéo,
deverad ser precedido da documentacgdo respectiva, conforme listado no anexo VI para cada caso.

Paragrafo Unico - Em se tratando de projetos para edificagdes em condominios ou loteamentos que
possuam Associagdes ou Sociedades de proprietdrios e/ou moradores devidamente regularizadas, o
interessado deverd apresentar além do Projeto Simplificado, a prévia aprova¢do do condominio ou
loteamento.

ARTIGO 4° - Na andlise do Projeto Simplificado serdo verificadas, pelo setor competente da Prefeitura,
somente as questdes referentes aos aspectos urbanisticos relativos a Lei Federal 6.766/79, e demais leis que
tratam do uso e ocupacgdo do solo; ficando sob total responsabilidade dos profissionais e proprietdrios a
observancia e cumprimento das demais disposicdes relativas a edificacdo estabelecidas pelas legislagdes
municipal, estadual, federal; e quando for o caso, também, dos demais regulamentos internos ao
condominio ou loteamento, supletivos a estas legislacdes; e também no que diz respeito a necessidade de
aprovacao junto a outros 6rgdos publicos, tais como CETESB, Corpo de Bombeiros, Vigilancia Sanitéria
(estadual e/ou municipal), SABESP, CONDEPHAAT, D.E.R., e outros.

Paragrafo Unico - Reserva-se o direito de ndo efetuar a andlise e aprovagio de projetos para os quais haja
pendéncias e/ou dividas dos respectivos imdveis, responsdveis técnicos e requerentes.

ARTIGO 5° - A aprovacdo de projetos serd feita pelo setor competente da Prefeitura, independentemente
da apresentacdo de projetos aprovados por quaisquer outros Orgdos ou empresas concessiondrias de
servicos publicos municipais, estaduais e federais.

§ 1° - Exclui-se do estabelecido no "caput" deste artigo as obras de interesse publico municipal.

§ 2° - Os documentos referentes as andlises que nao forem retirados no prazo de 90 (noventa) dias apds
manifestacdo do setor da Prefeitura competente por estas, serdo encaminhados ao Setor de Arquivo da
Prefeitura.

ARTIGO 6° - Ficam isentas de apresentacdo de projetos as obras de reforma que ndo impliquem em
ampliacdo ou diminui¢do da drea construida.

§ 1° - A execucdo dos servicos de reforma, demoli¢do ou quando se tratar de alteracdo de uso da
edificacdo, serd autorizado através de Alvard de Reforma, expedido mediante requerimento do interessado.

§ 2° - A solicitagdo do Alvard dos servicos de reforma ou adaptacdo que impliquem na modificacdo em
paredes internas ou externas, colocacido ou demolicdo de lajes, bem como Alvard de demoli¢do total de
uma construgdo, deverd ser precedida pelas cépias da Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) do
profissional responsavel e de seu respectivo comprovante de pagamento.
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ARTIGO 7° - Na expedicdo do "HABITE-SE" serdo verificadas pelo setor competente da Prefeitura, se a
constru¢do esta de acordo com o projeto aprovado, o tipo e a idade da construcao.

§ 1 - Quando da solicitacdo do "HABITE-SE", deverad ser apresentado pelo interessado, requerimento
especifico, Laudo de conclusdo do responsdvel técnico e certiddo de matricula do imével. Caso o imével
ndo possua registro definitivo, poderd ser aceita certiddo “nada consta” emitida pelo Servico de Registro de
Imdveis da Comarca de Aparecida, onde conste todos os dados do imével em questdo.

§ 2 - Para estabelecimentos Industriais, Comerciais e de Servico, também deverdo ser apresentados os
documentos pertinentes as atividades realizadas, ex: Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, Licenca de
Funcionamento pela CETESB, Licenca de Funcionamento pela Vigilancia Sanitédria, Projeto Aprovado
pelo CONDEPHAAT, Estudo de Viabilidade Técnica aprovado pelo D.E.R., entre outros, conforme o caso
exigir.

ARTIGO 8° - em complementacio ao decreto 12.342/78 (Cdédigo Sanitdrio Estadual) ficam estabelecidas
as seguintes normas construtivas:

a) Recuo frontal obrigatério minimo de 4,00m para todos os projetos de construgdo residencial, exceto
quando ndo existir garagem no corpo principal da edificagdo, quando devera ser deixado recuo minimo
de 5,00m. Poder@o ser ocupados 50% deste recuo por garagem de cobertura removivel;

b) Recuo lateral de 2,00m para terrenos localizados em esquinas, sendo que, nos fundos, 4,00m poderdo
ser utilizados para edicula e/ ou 4rea de lazer;

¢) Marquises, toldos e similares podem avancar além do limite do terreno, até 50% da calcada, desde que
fique distante, no minimo, 50cm de postes e tenha projecdo méxima de 1,20m. Deverdo,
obrigatoriamente, possuir sistema de captacdo de dguas pluviais, encaminhando-as a sarjeta, passando
sob a calgada;

d) Outras determinacdes aplicdveis a obras, previstas no cédigo de postura do Municipio (Lei
Complementar n°. 1.245, de 15/12/2009) bem como normas especificas da ABNT e legislagdes
posteriores.

ARTIGO 9° - Sera comunicada ao CREA, toda e qualquer constatacdo de inobservancia da legislagdo
edilicia por parte dos profissionais autores e dirigentes técnicos, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades
previstas na legislacdo municipal.

ARTIGO 10° - Podera ser exigido, pelo fiscal de obras, a apresentagdo de projeto correspondente a etapa
em que se encontre a obra vistoriada. Ex.: fundacdes, estrutura, alvenaria, hidrdulica, elétrica, etc.

ARTIGO 11° - Este decreto entrard em vigor em 01 de setembro de 2011, revogadas as disposi¢des em
contrario.

Roseira, 26 de agosto de 2011.

MARCOS DE OLIVEIRA GAL.VAO
Prefeito Municip

Registrado e publicado na Secretaria da Prefeitura Municipal de Roseira em 26 de agosto de 2011.
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